100-SI10O, CZYLI PIERWSZA TAKA EMISJA W KOSZALINIE

Sfinansuje budynek wielorodzinny
z lokalami na wynajem

Autor: Andrzej Mielcarek

W Polsce juz kilkaset przedsiewziec biznesowych uzyskato potrzebne im finansowanie na drodze crowdfundingu
(scislej: crowdinvestingu, czyli inwestowania spotecznosciowego). Emisja akgji, ktdra wkrétce zaproponuje drobnym
inwestorom koszalinska spdtka ,100-SIO” Synergia, bedzie pierwsza w naszym miescie i jedna z pierwszych w
regionie emisja papierdw wartosciowych przeprowadzona ta droga. Kupujac akcje mozna stac sie wspdlnikiem
firmy zajmujacej sie krétko- i dlugookresowym wynajmem nieruchomosci. Spdtka za 18 procent swych akgji planuje
pozyskac 2 min zt, by uzy¢ te pienigdze do zbudowania budynku wielorodzinnego z lokalami na wynajem.

Kto za tym stoi? Krzysztof Stosio, wspdtwtasciciel firmy ,100-SI0”
Biuro Ustug i Ekspertyz Finansowo-Ksiegowych, wyjasnia: - Firme
rachunkowa zatozyt w 1994 roku méj zmarty niespetna rok temu tato
- Jedrzej Stosio. Byt on znanym w Koszalinie ksiegowym, biegtym re-
widentem, wykonat setki badan sprawozdan finansowych. Obecnie
kontynuuje jego dzieto wraz z zong, mama i wspdtpracownikami. To
za sprawa taty wszelkie nasze biznesy maja w nazwie pochodzacy od
nazwiska czton ,100-SI0". Stad wziety sie miedzy innymi ,100-SI0”
Apartamenty Sp. z 0.0. oraz ,100-SI0” Nieruchomosci Sp. z 0.0.

,100-SI0” Apartamenty zajmuje sie wynajmem krétkoterminowym,
a domeng dziatalnosci ,100-SI0” Nieruchomosci jest wynajem dtugo-
okresowy. ,Spotka - matka” jest dla nich ,100-SIO” Synergia SA. To
ona zaproponuje emisje swych akcji drobnym inwestorom.

48

Krzysztof Stosio méwi: - Osoby, ktére zdecyduja sie na zakup akgji
stang sie wspdlnikami ,100-SIO” Synergia SA. Niektdrzy mysla, ze my
zarzadzamy cudzymi mieszkaniami. Tymczasem zarzadzamy gtéwnie
naszymi mieszkaniami, bo czes$¢ z nich jest lokalami nalezacymi do
wspomnianych wczesdniej dwdch spoétek, a czesc jest naszg prywatng
wiasnoscia. Dziatamy w Koszalinie, Kotobrzegu, Biatogardzie i od nie-
dawna w Stupsku.

ZBUDUJEMY WSPOLNIE BUDYNEK WIELORODZINNY

Spétka ,100-SI0” Synergia SA posiada dziatke budowlang przy ulicy
Modrzejewskiej w Koszalinie. Powstanie tam budynek wielorodzinny
zawierajagcy w sobie 31 jednostek czynszowych. Jednak jednostka
czynszowa to nie to samo co mieszkanie.
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Nasz rozméwca wyjasnia rdéznice: - Samodzielna ,jednostka
czynszowa”, czyli lokal zaneksem kuchennym wyposazo-
nym w podstawowe sprzety oraz matg tazienka. Budujemy je
zmyslg o wynajmowaniu pojedynczym osobom, na przyktad
studentom albo pracownikom, ktdrzy zatrudniajg sie w kosza-
linskich firmach. Taki lokal daje komfort niezaleznosci, a koszty
jego wynajmu sg nizsze niz zwyktych mieszkan. To juz spraw-
dzone! Mamy w ofercie takie kilkunastometrowe lokale i to one
wynajmuja sie najlepiej! Tak wiec nasz koncept idzie w kierunku
zaspokojenia potrzeb okreslonej grupy oséb. Nie aspirujemy do
kategorii premium, ale raczej identyfikujemy sie z szersza grupa
klientow, ktdrzy maja przecietne dochody i potrzebe wynajecia
mieszkania na jakis czas.

Czy pozyskane w czasie emisji akcji 2 min zt wystarcza - wobec
obecnej sytuacji na rynku budowlanym i szalejacych cen ma-
teriatéw - na zrealizowanie zamierzenia spotki? - W tym mo-
mencie zatozony budzet pozwoli zrealizowac gtéwny plan. Za-
ktadamy jednak tanie budowanie, a p6zniej tanig eksploatacje.
Co to znaczy? Jedyne media, ktérych budynek bedzie uzywat
to prad i woda, czyli rezygnujemy z dostaw gazu i ciepta sys-
temowego. Planujemy instalacje w maksymalnej mozliwej ilosci
paneli fotowoltaicznych, by w czesci produkowac samodzielnie
energie elektryczng na swoje potrzeby. A jesli chodzi o wode,
planujemy zbudowanie pod budynkiem zbiornika na deszczéw-
ke, ktéra uzywana bytaby do podlewania zieleni i sptukiwania
toalet. Oczywiscie bedzie réwniez dostepna woda dostarczana
Z sieci, to jasne. Ale oszczednos$¢ wody to jeden ze sposobow,
by eksploatacja budynku byta tania.

POMOZE BEESFUND

Jak juz wspomnielismy, ,100-SIO” Synergia SA w drodze emi-
sji akcji chce pozyskac 2 min zt, przy czym nowi akcjonariusze
obejma 18 procent akcji spétki. Emisja ma sie odbyc za posred-
nictwem platformy crowdfundingowej Beesfund, ktéra daje
mozliwos¢ sprzedazy akcji przez spétki albo startupy, ktére sa
zbyt mate, by uczyni¢ to za posrednictwem emisji publicznej
na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych (lub al-
ternatywny rynek New Connect) albo za posrednictwem innej
gietdy.

Crowdfunding to stosunkowo nowy sposéb finansowania biz-
nesu. O ile w Polsce wciaz raczkuje, to w Stanach Zjednoczo-
nych, skad pochodzi, kwoty zbierane przez pomystodawcow
robig wrazenie. W najwiekszej tamtejszej platformie crowdfun-
dingowej wszystkie projekty wsparto tacznie kwota przeszto
3 mld dolaréw. W Polsce najpopularniejsze platformy moga sie
pochwali¢ duzo skromniejszymi kwotami (za posrednictwem
Beesfundu zebrano dotychczas ponad 72 min zt).

Wszystko zaczeto sie w latach 90. poprzedniego wieku. Pierw-
szy crowdfunding dotyczyt zespotu muzycznego Marillion,
ktory uzyskat od fanéw wsparcie finansowe na realizacje trasy
koncertowe;j.

W 2000 roku powstat pierwszy portal crowdfundingowy
0 nazwie ArtistShare.net (wcigz chodzito o wsparcie artystow).
Przetomowy okazat sie rok 2008. Wtedy powstat Indiegogo.
com - portal, na ktérym pomystodawcy mogli uzyskiwac fi-
nansowe wsparcie od ludzi, ktérym spodobat sie przedstawio-
ny produkt. Jednak to nie ta platforma, a Kickstarter jest obec-
nie najbardziej popularnym serwisem crowdfundingowym na
Swiecie.
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ILU BEDZIE WSPOLNIKOW?

Kazda osoba, ktdra za posrednictwem platformy crowdfundin-
gowej nabedzie akcje ,100-SI0” Synergia SA, stanie sie wspdl-
nikiem w spotce. Nie zwigze sie przy tym z nig na zawsze, bo
akcje s zbywalne. Trzeba jednak jasno powiedzie¢: zbycie akcji
z emisji niepublicznych jest trudniejsze niz w przypadku emisji
publicznych, czyli za posrednictwem gietdy. Akcje spotek giet-
dowych obstugujacy nas makler wystawia po prostu do sprze-
dazy podczas sesji gietdowych. Tutaj za$ trzeba spisa¢ umowe
sprzedazy akcji, a autentycznos¢ podpiséw zbywcy i nabywcy
musi potwierdzi¢ notariusz. Tak wiec zajmuje to wiecej czasu
i wymaga whiesienia optaty notarialne;j.

Minimalny pakiet akgji, ktory bedzie mozna kupi¢ w przypadku
emisji ,100-SI0” Synergia SA bedzie miat wartos¢ 270 ztotych.

Biorac pod uwage fakt, ze w dotychczasowych takich emisjach
Srednia zainwestowana kwota wynosi tysigc ztotych, ,100-
SIO” Synergia SA moze zyska¢ 2000 nowych wspdtwiascicieli.

RYZYKO | KORZYSCI
Krzysztof Stosio stawia sprawe jasno: - Ryzyko jest zawsze,

nie ma inwestycji bez ryzyka. Jego potencjalnych Zrédet jest
duzo: niekorzystne zmiany w przepisach prawnych, krach go-
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spodarki, wywtaszczenie... My jednak nie sprzedajemy pomystu, ale
cos$ konkretnego. Nasz biznes dziata, spétka ma majatek i biznesowe
doswiadczenie, a liczby sg do zweryfikowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Korzysci? - Sa dwie podstawowe. Biznes daje zysk na biezaco, ktory
planujemy w catosci reinwestowac przez pierwsze kilka lat - méwi
pan Krzysztof. - Druga korzy$¢: mamy nieruchomosci, ktérych war-
tos¢ w czasie wzrasta i wzrasta¢ bedzie, bo s one w Polsce wcigz
duzo tanisze niz w Europie Zachodniej. Zreszta réwniez na tamtym
,drogim” rynku nieruchomosci réwniez systematycznie zwiekszaja
swoja wartos¢. Dodatkowo jest to takze ochrona kapitatu przez utratg
wartosci spowodowan; inflacja.

Dlaczego ,100-SI0” Synergia SA nie szuka jednego duzego inwestora,
ktory wytozytby od razu 2 min zt? Krzysztof Stosio odpowiada: - Taka
osoba miataby duzo wymagan wobec spétki, réwniez co do kierunku
jej dziatania. A my chcemy zrealizowac swéj pomyst, czyli zbudowanie
pierwszego domu budynku wielorodzinnego z lokalami na wynajem,
by pdzniej stanowit on zabezpieczenie kredytu, ktéry pozwoli zbudo-
wac kolejny taki obiekt. Zaktadamy reinwestowanie catego zysku - po
to, by powiekszac biznes. Chcemy dziata¢ dtugofalowo i wielokrotnie
paczkowac. Jestesmy gteboko przekonani do takiej formuty dziatania.
Wieloletnia przeszto$c sugeruje, ze przysztos¢ przyniesie zysk wszyst-
kim wiascicielom akgji.

Dywidenda? - Przy tej skali inwestycji (méwimy o najmniejszym pakie-
cie) nie miataby ona wtasciwie sensu, bo koszt obstugi operacji prze-
kroczytby wartosci zsumowanej dywidendy - méwi nasz rozméwca.
- Dlatego podkreslam, Zze zaktadamy reinwestowanie zyskéw jako
sposdb zwiekszania wartosci spotki.

Wiecej informacji oraz kontakt z emitentem: www.100sio.pl
Platforma crowfundingowa: www.beesfund.com
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PIERWSZY RAZ W KOSZALINIE

- To, Zze Koszalin jest miastem matym, dziata na naszg korzysc -
podkresla Krzysztof Stosio. - Nasze biuro ustug i ekspertyz finan-
sowo-ksiegowych ma pewng liczbe klientéw, ktérzy nas znaja.
Ja sam bytem zaangazowany w Koszalinska Amatorska Lige Ko-
szykowki, skad kojarzy mnie spora liczba oséb prowadzacych wta-
sne biznesy. Podobnie inne osoby z nami zwigzane réwniez maja
znajomych albo s3 jako$ w $rodowisku kojarzone. Zaktadamy, ze
juz to buduje nasza wiarygodnosc. Liczymy réwniez, ze dotych-
czasowi uczestnicy platformy Beesfund, poszukujacy ciekawych
pomystéw zaangazowania swoich pieniedzy, réwniez zainteresuja
sie naszg emisjg i naszym pomystem na biznes.

Warto dodac, ze nie bedzie papierowego potwierdzenia posiada-
nia akgji, czego od wiosny biezacego roku prawo juz nie wyma-
ga. Nastapi za to tak zwana dematerializacja akcji. - Podpisujemy
umowe z Domem Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska, gdzie
po zakonczeniu emisji kazdy kupujacy uzyska potwierdzenie
posiadania akcji, wtacznie z dostepem do indywidualnego kon-
ta - styszymy od naszego rozmoéwcy. - Bedzie to elektroniczne
potwierdzenie posiadania akcji. Tak wiec nie ma obawy, ze kto$
wptaci pieniadze inie bedzie wiedziat, co sie nimi stato. Rzad
wprowadzit wspomniane zmiany prawne, bo umozliwiajag mu one
petny wglad w obieg kapitatu na rynku. Wczes$niej go nie miat,
jesli spotka nie miata charakteru spotki publicznej, a obrét jej ak-
cjami odbywat sie poza gietdg. W przysztosci spétka planuje wej-
$cie na alternatywny rynek gietdowy New Connect, co umozliwi

ptynny handel akcjami spotki.
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